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Vorstandes

Sehr geehrte Damen und Herren Aktionire!

In den ersten drei Quartalen des Jahres 2010 hat sich der
UBM-Konzern folgendermaBen entwickelt: Wiahrend sich die
Gesamteinkiinfte durch geringere Projektverkdufe zwar um
rund 16 % von € 205,9 Mio. auf € 173,4 Mio. verringert haben,
ist es umso erfreulicher, dass wir insbesondere durch gelungene
Kosteneffizienz beim Ergebnis eine Steigerung von € 7,1 Mio.
auf € 7,5 Mio. realisieren konnten.

Die Leistungen des UBM-Konzerns in den vergangenen drei
Quartalen sind hauptsdchlich auf die Verkaufe des Praktiker-
markts Pasing und der Andel City SO 16/17 sowie des Wohn-
bauprojekts Marianne EIf - Schwabing und den Bau des Poleczki
Business Parks zurilickzufiihren.

Im Mittelpunkt unserer Tatigkeiten in den ersten drei Quartalen
steht neben Projekten in Deutschland (z.B. Dornach) auch ein
neues Projekt in Salzburg (Sternbrauerei Riedenburg). Dariiber-

7 %

Mag. Karl Bier
(Vorsitzender)

DI Peter Maitz

hinaus leisten auch unsere Hotels durch die erwirtschafteten
Deckungsbeitrige einen wichtigen Beitrag zu unserem Betriebs-
ergebnis.

Unsere weiteren Aktivititen des heurigen Jahres konzentrieren
sich auf den Wohnbau in Deutschland sowie auf das Projekt in
Salzburg und auf Fachmarktzentren in Polen. Polen und Deutsch-
land werden als Schwerpunkte beibehalten, sodass wir dort ne-
ben der Bearbeitung unserer aktuellen Projekte auch den Beginn
weiterer Wohnbauprojekte und Fachmarktzentren planen.

Fur das Gesamtjahr 2010 haben wir weiterhin vor, die sich aus
der aktuellen Wirtschaftssituation ergebende Marktlage opti-
mal zu nutzen. Neben Polen und Deutschland haben wir auch
in allen anderen Landern Projekte in Vorbereitung, die wir je
nach weiterer Entwicklung der Lage umsetzen kénnen.
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Umsatzentwicklung

Der Umsatz des UBM-Konzerns per 30.09.2010 betragt

€ 173,4 Mio. (Vorjahr: € 205,9 Mio.). Der Riickgang im Ver-
gleich zum Vorjahr betrédgt somit € 32,5 Mio. Die Leistung ist
vor allem auf die Verkidufe des Praktikermarkts Pasing und der
Andel City SO 16/17 sowie des Wohnbauprojekts Marianne
Elf - Schwabing und den Bau des Poleczki Business Parks zu-
riickzufiihren.

Die Einteilung der primdren Segmente erfolgt nach geografi-
schen Gesichtspunkten in die Geschiftsfelder ,Osterreich¥,
»Westeuropa“ und ,,Zentral- und Osteuropa“. Dieser Ausweis
entspricht auch der Organisationsstruktur des UBM-Konzerns.
Im Segment Osterreich (€ 20,6 Mio.) tragen hauptsichlich
Mieteinnahmen aus den &sterreichischen Immobilien sowie
Managementdienstleistungen zum Umsatz bei.

Das Segment Westeuropa (€ 77,9 Mio.) enthilt Umsitze aus
unseren Hotelbetrieben in Deutschland und Frankreich. AuBer-
dem sind hier das Wohnbauprojekt in Schwabing sowie der
Praktikermarkt Pasing positiv hervorzuheben.

Den Hauptanteil des Umsatzes des Segmentes Zentral- und
Osteuropa (€ 74,9 Mio.) trigt Polen bei. Dort ist der Poleczki
Business Park hervorzuheben, wihrend in Tschechien der Ver-

kauf der Andel City SO 16/17 maBgeblich zur Leistung beitrigt.

Ertragslage

Das konsolidierte Ergebnis der UBM-Gruppe verbesserte sich bis
zum dritten Quartal 2009 auf € 7,5 Mio. (Vorjahr: € 7,1 Mio.).

Investitionen

Bis zum 30.09.2010 hat der UBM-Konzern Investitionen in der
Hohe von € 31,5 Mio. getitigt. Fiir das Jahr 2010 erwarten wir
Investitionen in der Héhe von rund € 50,0 Mio.
Personalstand

Der Personalstand des UBM-Konzerns zum 30.09.2010 betrigt

329 Mitarbeiterlnnen. Die Steigerung resultiert aus der Kon-
solidierung einer weiteren Hotelgesellschaft.

Ausblick

Im Gesamtjahr 2010 haben wir vor, die sich aus den erholenden
Immobilienmiarkten ergebenden Chancen zu nutzen. Wir planen
daher die weitere Entwicklung und Umsetzung bereits bestehen-
der Immobilienprojekte, die Akquisition neuer Projekte, die Fort-
setzung der regionalen Diversifikation in jenen Staaten, die wir
als volkswirtschaftlich stabil erachten sowie die Vertiefung von
Kooperationen und Dienstleistungsgeschiften.

Wir streben an, im Biirobereich solche Immobilien zu entwickeln,
die fur Mieter kosten- und verkehrsgiinstig sind. Im Hotelbereich
wird der Fokus auf kostenbewusste Businessgaste und Touristen
gelegt. Im Wohnbau konzentrieren wir uns auf die mittlere bis
gehobene Kiauferschicht. In den Staaten Zentral- und Osteuropas
besteht insbesondere im Bereich von Gewerbeimmobilien (Fach-
marktzentren) ein groBes Marktpotenzial.

Konkret bedeutet das fiir 2010, dass wir unseren Schwerpunkt
auf Polen (Projektfortsetzungen von Wohnbauprojekten in Bres-
lau und Krakau sowie Fachmarktzentren in Gdynia, Lublin und
Sosnowitz) und Deutschland (Wohnbauprojekt in Schwabing und
CosimastraBe und LilienthalstraBe in Miinchen sowie K&nigstraBe
in Hamburg) legen. In allen anderen Landern haben wir Projekte
in Vorbereitung, die wir je nach Entwicklung der Marktlage um-
setzen kénnen.
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Gleisdreieck Pasing

Das Gleisdreieck Pasing liegt duBerst verkehrsglinstig an der west-
lichen Stadteinfahrt. Die BodenseestraBe (Verlingerung der Lands-
bergerstraBe) ist mit einer Verkehrsfrequenz von ca. 25.000 Autos
pro Tag eine der zentralen Verkehrsadern Miinchens.

In unmittelbarer Nihe befindet sich zudem die Anschlussstelle der
Autobahn A99. Dieser Autobahnring rund um Miinchen bietet An-
schluss an alle weiteren Fernverkehrsachsen.

Die rund 100.000 m? Baulandfliche des Gleisdreiecks werden mit
einer neuen Eisenbahnquerung von der BodenseestraBe her erschlos-
sen. Der im Jahre 2009 in einer Bauzeit von sieben Monaten reali-
sierte Praktiker Bau- und Gartenfachmarkt wurde am 12.12.2009 zur
Nutzung an den Mieter iibergeben und konnte im Juli 2010 erfolgreich
verkauft werden. Im Herbst 2010 wurden samtliche ErschlieBungs-
flichen an die Landeshauptstadt Miinchen tbergeben.




Fachmarktzentrum ,,Szperk* Gdynia

Das gemeinsam mit unserem 40 % Partner ,,Credo“ entwickelte Fach-
marktzentrum ,,Szperk“ liegt verkehrsgiinstig an der nordwestlichen
Stadteinfahrt von Gdynia. Das Einzugsgebiet umfasst die einwohnerreichen
und vom Stadtzentrum topografisch durch das Hafen- bzw. Werftgebiet
abgetrennten Stadtteile Pogorze, Obluze, Oksywie und Chylonia sowie die
sich rapide entwickelnden Ortschaften Kosakowo, Pierwoszyno und Rewa.
Der auf den ersten Blick eigenartige Name ,,Szperk* kommt von der loka-
len Bezeichnung einer in der Nahe der Ortschaft Rewa in die baltische See
hineinragenden Landzunge. Aus dem kaszubischen Dialekt frei ibersetzt
bedeutet das so etwas wie ,,Zipfel“ und weckt bei der regionalpatriotischen
Bevolkerung duBerst positive Reaktionen. Die in zwei Etappen geteilte
Investition stellt in der |. Phase eine Revalorisierung eines Bestands-Indus-
triegebdudes zu einem Bau- und Gartenmarkt sowie in der |l. Phase die Er-
richtung eines Mall-Neubaus dar, wobei die gesamte GrundstiicksgroBe ca.
7 ha betragt. Zurzeit befindet sich die Il. Phase im Bau, die |. Phase wurde
im Mai 2010 fertiggestellt und an den GroBmieter Nomi libergeben.




Magic Circus Hotel Paris

Das neu renovierte 4-Sterne-Magic Circus Hotel befindet sich in per-
fekter Lage: in unmittelbarer Nihe des Disneyland Paris und nur 35
Minuten vom Pariser Stadtzentrum entfernt. Inmitten der griinen Land-
schaft nahe der Disney-Parks erlebt man in diesem Hotel Zirkus-Atmo-
sphire. Das Magic Circus Hotel kombiniert Komfort und eine perfekte
Lage in unberiihrter Umgebung. Das Haus bietet 396 farbenfrohe
Gistezimmer und Suiten, wobei sich das Thema ,,Zirkus* als Leitmotiv
durch alle Rdume zieht. Alle Riume bieten einen schénen Blick auf den
Garten, den See oder die umliegende Landschaft. Die neu gestalteten
und flexiblen Tagungsraumlichkeiten bilden dariiber hinaus einen idea-
len Rahmen fiir Meetings oder Veranstaltungen: Acht Konferenzraume
stehen zur Verfiigung. Auf einer Gesamtfliche von 580 m?, ausgestattet
fiir Konferenzen und Bankette, bieten die Riumlichkeiten somit Kapa-
zitaten fiir Tagungen von zehn bis 250 Teilnehmern und Diners mit bis
zu 150 Gisten. Das Hotel wird gemeinsam mit unserem 50 % Partner
Warimpex erfolgreich von der Vienna International betrieben.
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Dream Castle Hotel Paris

Das 4-Sterne-Vienna International Dream Castle Hotel liegt direkt
am Disneyland Paris, einem der beliebtesten Reiseziele fiir Familien
in Europa und ist nur 35 Minuten vom Pariser Stadtzentrum entfernt.
Das 397 Zimmer umfassende Hotel wurde in idyllischer Griinlage
erbaut und ist den klassischen franzésischen Schldssern des 17. Jahr-
hunderts nachempfunden. Die Geschichte der drei Musketiere zieht
sich wie ein roter Faden durch die Gestaltung des Hauses, das auch
stilistische Anleihen bei den beriihmten Potsdamer Schléssern nimmt.
Das Hotel eignet sich zudem perfekt fiir Firmenveranstaltungen. Es
verfiigt tiber neun helle Konferenzriume und -séle mit viel Tages-
licht und bietet Veranstaltungsriaumlichkeiten fiir bis zu 300 Giste.
Das Dream Castle Spa verfiigt tiber ein Hallenbad, Sauna, Dampfbad,
einen Whirlpool und einen Fitnessraum. 35 Minuten nach Paris und
die internationalen Flughifen sowie das Disneyland sind bequem
mit einem regelmiBigen Shuttle-Service erreichbar. Das Hotel wird
erfolgreich zu je 50 % von Warimpex und uns gefiihrt.




Ihre UBM-Ansprechpartner

UBM Realititenentwicklung AG
Floridsdorfer HauptstraBe 1, 1210 Wien

Osterreich
Tel: +43 (0) 50 626-0

www.ubm.at, www.ubm.eu
UBM Osterreich

UBM-Investorenbetreuung
Dr. Julia Schmidt

Mail: julia.schmidt@ubm.at

Tel: +43 (0) 50 626-3827

UBM Wien/NO/Burgenland
Mag. Edgar Riihrlinger

Mail: edgar.ruehrlinger@ubm.at
Tel: +43 (0) 50 626-1760

UBM Steiermark/Kirnten
DI Martin Locker

Mail: martin.loecker@ubm.at
Tel: +43 (0) 50 626-1261

UBM Tirol/Vorarlberg
DI Peter Ellmerer

Mail: peter.ellmerer@ubm.at
Tel: +43 (0) 50 626-3032

UBM Salzburg

Mag. Edgar Riihrlinger

Mail: edgar.ruehrlinger@ubm.at
Tel: +43 (0) 50 626-1760

UBM Oberosterreich

DI Markus Lunatschek

Mail: markus.lunatschek@ubm.at
Tel: +43 (0) 50 626-1712

UBM International

UBM in Ungarn

Eva Tarcsay

Mail: eva.tarcsay@ubm.at
Tel: +36 (1) 41 10 443

UBM in der Tschechischen Republik
Mag. Margund Schuh

Mail: margund.schuh@ubm.at

Tel: +42 (02) 510 13-0

UBM in der Schweiz

Mag. Edgar Riihrlinger

Mail: edgar.ruehrlinger@ubm.at
Tel: +43 (0) 50 626-1760

UBM in Polen

Mag. Peter Obernhuber

Mail: peter.obernhuber@ubm.pl
Tel: +48 (22) 356 81 10

UBM in Frankreich

DI Martin Lécker

Mail: martin.loecker@ubm.at
Tel: +43 (0) 50 626-1261

UBM in Deutschland

Miinchner Grund

Dr. Bertold Wild

Mail: bertold.wild@muenchnergrund.de
Tel: +49 (89) 74 15 05-0

www.projektagentur.at

UBM in der Slowakei

Mag. Edgar Riihrlinger

Mail: edgar.ruehrlinger@ubm.at
Tel: +43 (0) 50 626-1760

UBM in Kroatien

DI Davor Vilic

Mail: davor.vilic@ubm.at
Tel: +385 (0) 15 390-732

UBM in Bulgarien

Mag. Elza Vassilieva Stanimirova
Mail: elza.stanimirova@ubm.at
Tel: +359 887 95 47 15

UBM in Ruminien

DI Daniel Halswick

Mail: daniel.halswick@ubm.at
Tel: +43 (0) 50 626-1620

UBM in der Ukraine
Mag. Peter Obernhuber
Mail: peter.obernhuber@ubm.pl
Tel: +48 (22) 356 81 10

UBM in Russland

DI Peter Maitz

Mail: peter.maitz@ubm.pl
Tel: +43 (0) 50 626-1294
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Dieser Quartalsbericht enthilt auch zukunftsbezogene Aus-
sagen, die auf gegenwirtigen, nach bestem Wissen vorge-
nommenen Einschitzungen und Annahmen des Managements

beruhen. Angaben unter Verwendung der Worte ,,Erwartung*

oder ,,Ziel“ oder dhnliche Formulierungen deuten auf solche
zukunftsbezogene Aussagen hin. Die Prognosen, die sich auf die
zukiinftige Entwicklung des Unternehmens beziehen, stellen
Einschitzungen dar, die auf Basis der zum 30.09.2010 vorhande-
nen Informationen gemacht wurden. Sollten die den Prognosen

werden.

zugrunde liegenden Annahmen nicht eintreffen oder unerwartet
Risiken in nicht kalkulierter Héhe eintreten, so kénnen
die tatsachlichen Ergebnisse von den Prognosen abweichen.

Der Quartalsbericht zum 30.09.2010 wurde mit gréBtmaoglicher
Sorgfalt erstellt, um die Richtigkeit und Vollstindigkeit der
Angaben in allen Teilen méglichst sicherzustellen. Rundungs-,
Satz- und Druckfehler kénnen dennoch nicht ausgeschlossen



